UMOWA NAJMU - WZOR

W dNiU e roku, w Nysie pomiedzy:

Gming Nysa, w imieniu i na rzecz ktorej dziata jako Administrator, na mocy umowy
o administrowanie terenami i zabudowaniami komunalnymi z dnia 04.01.2016, Nyski Zarzad
Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Nysie (48-300) ul. Ogrodowa 4 reprezentowany przez:

zwanym dalej , WYNAIMUJACYM”

a

....................................................... Z Siedzibg W .c..cveveeeeeeeees PIZY Ul e, WPISaNg
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla miasta .......cccceeveevereereene o
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS ... , REGON ...coovrrrenenn. , NIP
.................................. , wysokos¢ kapitatu zaktadowego ................ zt zwang dalej “NAJEMCA”,

reprezentowang przez:

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, zawarta zostata umowa tresci nastepujace;j:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu, ktérym jest
.......................................................................... o tacznej powierzchni  uzytkowej
................ m? zlokalizowany na dziaftce gruntowej nr ............ k.m. ... ; przy ulicy Szlak
Chrobrego 6 w Nysie oznaczonych w KW Nr ........cceue.. , 1d BUd: e
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalNOSCi ...ccvcveiiiiicinicieeee e
Plan sytuacyjny, na ktorym widoczne jest usytuowanie Przedmiotu Najmu stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac¢ Przedmiot Najmu zgodnie z okreslonym
w ust. 1 niniejszego paragrafu zakresem dziatalnosci.

3. Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy Nnastapi ..., na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajgcego stan techniczny Przedmiotu Najmu i
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2.

Najemca ma prawo do instalacji swojego oznaczenia (znaku firmowego) i reklamy wtasnego
przedsiebiorstwa na terenie Przedmiotu Najmu oraz na jej zewnetrznych Scianach, za co
Wynajmujgcemu nie przystuguje odrebne wynagrodzenie.
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3)
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§3.

Najemca ptaci¢ bedzie comiesiecznie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci
ustalonej w wyniku przetargu wynoszacej kwote............. Do wartosci czynszu doliczana
bedzie kwota podatku VAT w aktualnie obowigzujacej wysokosci.

Najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji w zakresie podatku od nieruchomosci
i zaptacenia tego podatku kazdorazowo w wysokosci obliczonej na podstawie aktualnie
obowigzujgcej uchwaty Rady Miejskiej w Nysie.

Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia nastepujgcych kosztéw
zwigzanych z uzytkowaniem Przedmiotu Najmu oraz czesci wspdlnych nieruchomosci:
zuzycia energii elektrycznej — optata naliczana bedzie przez Wynajmujgcego wg stawek,
ktorymi obcigzany jest Wynajmujgcy przez dostawce energii pomnozonych przez
wskazanie licznika zainstalowanego w Przedmiocie Najmu z uwzglednieniem opfat
statych za moc zamdwiong, plus warto$¢ podatku VAT; Najemcy przystuguje réwniez
prawo wystapienia do zaktadu energetycznego o warunki przytaczenia i podpisanie
umowy na dostawe energii we wtasnym zakresie;

zuzycia wody oraz odprowadzenia Sciekdw do kanalizacji sanitarnej i deszczowej —
opfata naliczana bedzie wg stawek, ktorymi obcigzany jest Wynajmujacy przez
przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne pomnozonych przez wskazanie
wodomierza, plus wartos¢ podatku VAT w aktualnie obowigzujgcej wysokosci;

wywozu $mieci i odpadédw w zwigzku z czym Najemca ztozy odrebng deklaracje o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

ogrzewanie Przedmiotu Najmu, przy czym Najemca zapewni ogrzewanie we wfasnym
zakresie;

biezacych  kosztow eksploatacji maszyn i urzadzen bedacych wtasnoscig
Wynajmujgcego, ktére Najemca bedzie wykorzystywat w dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w Przedmiocie Najmu.

Czynsz najmu (ptatny z géry) Najemca uiszczat bedzie comiesiecznie, w terminie do 15
dnia kazdego kolejnego miesigca za miesigc biezacy, pod warunkiem doreczenia
Najemcy przez Wynajmujgcego faktury VAT najpdziniej na 7 dni przed terminem
pfatnosci. W przypadku opdznienia w dostarczeniu faktury przez Wynajmujacego,
termin ptatnosci ulega przedtuzeniu o okres opdznienia.

Optaty (ptatne z dotu), o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszego paragrafu, Najemca
uiszczat bedzie comiesiecznie, najpdzniej w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT.
Ptatnosci czynszu i optat okreslonych w ust.3 dokonywane beda przez Najemce
przelewem bankowym na rachunek wskazany na fakturze przez Wynajmujgcego.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust.3 niniejszego
paragrafu, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu odsetki ustawowe za
opodinienie. Zaptata czynszu oraz optat bedzie uwazana za dokonang z chwilg wptywu
srodkéw na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.

W przypadku powstania zalegtosci Najemcy w ptatnosciach na rzecz Wynajmujacego,
dokonane przez Najemce wptaty zaliczane beda w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtych



naleznosci ubocznych, nastepnie na poczet najdalej wymagalnych naleznosci gtéwnych i
dopiero na konicu na biezgce naleznosci.

. W przypadku zwtoki Najemcy w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa
w ust. 5 niniejszego paragrafu za co najmniej jeden petny okres ptatnosci,
Wynajmujgcy wezwie Najemce do zapfaty zalegtych kwot w terminie 7 dni od daty
doreczenia pisemnego wezwania w tym przedmiocie. W wypadku braku zaptaty w
wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujacy bedzie mogt niniejsza
umowe rozwigzac¢ w trybie natychmiastowym, bez zachowania jakiegokolwiek okresu
wypowiedzenia.

§4.

Najemca wykorzystywat bedzie Przedmiot Najmu do witasnej dziatalnosci gospodarczej,
a zwtaszcza do celdow produkceyjnych.

Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
zgodnie z decyzjami wtadz lokalnych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Najemca nie moze dokonywaé¢ zadnych zmian naruszajgcych funkcjonalnos¢ lub
konstrukcje Przedmiotu Najmu ani zmienia¢ jego przeznaczenia bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie moze uzyczy¢, podnajg¢ ani poddzierzawi¢ Przedmiotu Najmu osobom
trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska, BHP i ppoz oraz ponosi¢ wszelkie konsekwencje wynikajgce
Z nieprzestrzegania obowigzujgcych przepisbw, a w szczegdlnosci w zakresie
pokrywania kosztow kar za nieprzestrzeganie warunkow wprowadzania substancji do
srodowiska.

. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien przepisow ust. 1-5, Wynajmujgcy
zawiadomi pisemnie listem poleconym Najemce, zalecajgc i umozliwiajgc Najemcy
podjecie odpowiednich srodkéw zaradczych w celu usuniecia naruszed w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli w wyznaczonym przez
Wynajmujgcego terminie Najemca nie doprowadzi do stanu zgodnego
z postanowieniami niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie miat prawo rozwigzac
niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez wypowiedzenia.

§ 5.

Najemca oswiadcza, Zze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu i nie wnosi
w tym zakresie zastrzezen.

. Strony ustalajg, iz zwrot na rzecz Najemcy wartosci naktadow poniesionych na
ulepszenie Przedmiotu Najmu moze nastgpi¢ wytgcznie pod warunkiem uprzedniego
uzgodnienia z Wynajmujacym zakresu tych naktadow. W kazdym przypadku
uzgodnienie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, musi by¢ dokonane na pismie w
formie protokotu uzgodnien, ktory okresla¢ bedzie kazdorazowo zakres podlegajgcych
rozliczeniu naktadéw na ulepszenie Przedmiotu Najmu oraz gorng granice ich
wysokosci. Zwrot na rzecz Najemcy jakichkolwiek innych naktadéw, w szczegdlnosci



naktadéw koniecznych, mozliwy bedzie pod warunkiem zachowania opisanej wyzej
procedury. W przeciwnym razie odpowiednie zastosowanie ma § 7 ust.6.

. W przypadkach okreslonych w § 7 ust. 2, tj. w razie rozwigzania umowy przez

Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, jak réwniez w razie
rozwigzania umowy przez Najemce przed koncem okresu, na jaki umowa zostafa
zawarta, Najemcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek naktadow poniesionych na
Przedmiot Najmu, w tym naktadow i ulepszen, o ktérych mowa w ust. 2.

. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ma obowigzek wykonywania na
koszt wfasny konserwacji oraz remontdw niezbednych dla zachowania Przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym i zapewnienia sprawnego dziatania wszystkich
urzadzen technicznych i instalacji.

. Wszelkie prace remontowe oraz adaptacyjne, zaréwno w zakresie ust. 2, jak i ust. 4,
Najemca prowadzit bedzie zgodnie ze sztukg budowlang oraz aktualnie
obowigzujgcymi  przepisami prawa. W przypadku potrzeby uzyskania pozwolenia
budowlanego przez Najemce, Wynajmujacy udzieli Najemcy (lub osobie przez niego
wskazanej) stosownej zgody lub petnomocnictwa lub wystgpi do wtasciwych organéw
administracji z odpowiednim wnioskiem przygotowanym przez Najemce. Strony bedg
sie wzajemnie informowac niezwtocznie o wszelkich zdarzeniach majgcych wptyw na
w/w postepowanie i dziata¢ bedg w przedmiotowej sprawie w sposdb wzajemnie
uzgodniony.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezgcej kontroli stanu technicznego Przedmiotu
Najmu. Wynajmujgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemce o terminie planowanej
inspekcji z co najmniej 1-dniowym wyprzedzeniem.

. W razie niewykonania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 lub
w przypadku nieprzestrzegania przez Najemce postanowien ust. 5 zd. 1
oraz ust. 6 zd. 1, Wynajmujacy zawiadomi pisemnie listem poleconym Najemce,
umozliwiajgc Najemcy podjecie odpowiednich Srodkéw zaradczych w celu usuniecia
naruszen, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli
W wyznaczonym terminie Najemca nie zastosuje sie do wezwania Wynajmujacego,
Wynajmujacy bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Najemcy niniejszg Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

. W przypadku nienalezytego wykonywania Umowy przez Wynajmujacego,
uniemozliwiajgcego prowadzenie przez Najemce dziatalnosci, Najemca zawiadomi
pisemnie listem poleconym Wynajmujgcego, umozliwiajagc Wynajmujacemu podjecie
odpowiednich srodkéw zaradczych w celu usuniecia naruszen, w terminie 21 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli po wyznaczonym terminie, prowadzenie przez
Najemce dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu bedzie nadal utrudnione lub niemozliwe,
Najemca bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Wynajmujgcemu niniejszg Umowe ze
skutkiem natychmiastowym.

§ 6.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek straty i szkody w majatku
ruchomym Najemcy lub oséb trzecich, ktére moga wynikngé wskutek wtaman, aktow
kradziezy i innych zdarzeA. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty lub
uszkodzenia jakichkolwiek obiektéw, znajdujgcych sie na terenie wynajmowanej przez
Najemce nieruchomosci, w tym nie jest odpowiedzialny za straty i szkody w majgtku



ruchomym Najemcy, ktére moga wynikngé wskutek wtaman, aktow kradziezy i pozostatych
zdarzen.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania w zaktadzie ubezpieczeniowym na
wtasny koszt petnego ubezpieczenia od wszelkich ryzyk swojego mienia stanowigcego
wyposazenie i towar handlowy oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.
Najemca bedzie utrzymywat takie ubezpieczenie przez caty okres trwania stosunku najmu.
Najpdzniej w dniu wydania Przedmiotu Najmu Najemcy, a nastepnie z rozpoczeciem
kolejnego roku trwania umowy, Najemca przedstawi Wynajmujgcemu zaswiadczenie
wskazujgce zawarcie aktualnej umowy ubezpieczenia we wskazanym wyzej zakresie.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien przepiséw ust. 2, Wynajmujacy
zawiadomi pisemnie listem poleconym Najemce, zalecajagc i umozliwiajgc Najemcy
podjecie odpowiednich srodkéow zaradczych w celu usuniecia naruszen w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od dnia doreczenia Najemcy zawiadomienia. Jezeli w wyznaczonym
przez Wynajmujgcego terminie, Najemca nie doprowadzi do stanu zgodnego 1z
postanowieniami zawartymi w ust.2 niniejszego paragrafu umowy, Wynajmujacy bedzie
miat prawo wypowiedzie¢ Najemcy niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania jakiegokolwiek okresu wypowiedzenia.

§7.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres .........cccueueee... ,ti.dodnia e r.

W wypadku zaistnienia sytuacji, o ktérych mowa: w § 3 ust. 9, w § 4 ust. 6, w § 5 ust. 8,
w § 6 ust. 3 niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie miat prawo, zgodnie z powyzszymi
przepisami, rozwigzac niniejszag umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
jakiegokolwiek okresu wypowiedzenia.

Wydanie oraz zwrot Przedmiotu Najmu potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez Strony. Wynajmujacy zobowigzuje sie do przekazania
Najemcy wszelkich posiadanych dokumentéw, instrukcji i informacji potrzebnych do
eksploatacji budynku .................

Najpdziniej ostatniego dnia obowigzywania Umowy, Najemca zobowigzany jest opuscié
Przedmiot Najmu wraz z majatkiem ruchomym i wszystkimi osobami korzystajagcymi oraz
usungé wszelkie powstate ewentualnie szkody i zwrdci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu
w stanie niepogorszonym ponad zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania
Przedmiotu Najmu. W tym samym terminie Najemca zobowigzany jest zwrdcié¢ wszelka
dokumentacje przekazang Najemcy przez Wynajmujgcego dotyczacg eksploatacji
Przedmiotu Najmu.

W przypadku nie opuszczenia Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w ustepie
poprzednim, Najemca bedzie obcigzony przez Wynajmujgcego za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu Najmu kwotg réwng podwdjnemu czynszowi najmu -
proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia.

Dokonane przez Najemce naktady, w tym na ulepszenia Przedmiotu Najmu, dokonane
poza trybem okreslonym w § 5 ust.2 stanowig jego wtasnos¢ i po zakonczeniu najmu
Najemca ma prawo do ich odtgczenia i zabrania. Najemca w przypadku demontazu
ulepszen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zobowigzany jest przywréci¢ w czesci
Przedmiotu Najmu objetej demontazem stan pierwotny. Wszelkie niezdemontowane
przez Najemce w terminie 30dni od daty wygasniecia umowy ulepszenia i naktady



dokonane poza trybem okreslonym w § 5 ust.2 przechodzg nieodptfatnie na wtasnos¢
Wynajmujacego.

7. W przypadku uszkodzenia Przedmiotu Najmu w wyniku pozaru, wypadku lub innych
nieprzewidzianych okolicznosci, i niemoznosci przywrécenia Przedmiotu Najmu do
stanu gwarantujgcego realizacje petni praw Najemcy w terminie 30 dni od dnia
zaistnienia w/w okolicznosci, umowa ulegnie automatycznemu wygasnieciu w dniu
nastepnym po dniu uptywu w/w 30-dniowego terminu.

§ 8.

Przeniesienie przez Najemce na osoby trzecie praw, obowigzkdow, wierzytelnosci wynikajgcych
Z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem bezskutecznosci
dokonania takiej czynnosci.

§9.

1. Strony ustalajg kaucje w wysokosci jednomiesiecznego czynszu najmu brutto.

2. Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia
Przedmiotu Najmu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania, zabezpieczenia wszelkich
gtéwnych i ubocznych naleznosci finansowych wynikajgcych z Umowy oraz zabezpieczenie
kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego w zwigzku z nieuprzatnieciem Przedmiotu
Najmu przez Najemce po zakoriczeniu okresu obowigzywania umowy.

3. Kaucja zostanie wptacona na rachunek wskazany przez Wynajmujgcego najpdzniej w dniu
zawarcia umowy.

4. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy przeznaczy jakakolwiek
czes¢ kaucji na poczet przystugujacych mu naleznosci, Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego — w terminie 7 dni roboczych od doreczenia Najemcy pisemnego wezwania
- uzupetnienia kaucji, do wysokosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

5. Kaucja zostanie zwrdcona w ciggu 15 dni po rozliczeniu wszelkich naleznosci oraz przyjeciu
Przedmiotu Najmu przez Wynajmujgcego po wygasnieciu Umowy. W wypadku
niezwrécenia kaucji, w terminie, o ktdorym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego
paragrafu, pomimo wskazania przez Najemce rachunku bankowego, na ktéry
Wynajmujgcy ma dokonac¢ zwrotu kaucji, Najemcy przystugiwaé beda od Wynajmujacego
odsetki ustawowe za opdzinienie w zwrocie zalegtej kwoty kaucji. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu.

6. W przypadku nieodebrania przez Najemce kaucji badz jej nadwyzki, kwota ta sktadana jest
na rachunek bankowy nieoprocentowany.

7. Kaucja nie podlega waloryzacji.

§ 10.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



§11.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg przepisy Prawa Polskiego,
w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

§12.
Wszelkie spory mogace wynikngé na tle wykonywania umowy, rozstrzygane beda przez sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§13.
Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy Stronami beda przesytane w formie

pisemnej i beda uznane za prawidtowo doreczone, jesli zostang doreczone Stronie osobiscie
lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem na nastepujgce adresy:

Do WYNAJMUJACEGO

W przypadku zmiany adresu Strony zobowigzane sg w terminie 7 (siedmiu) dni powiadomi¢
drugg Strone o zmianach. W przypadku braku zawiadomienia o powstatej zmianie,
zawiadomienia lub informacje dostarczone na poprzedni adres Strony uznane zostang
za prawidtowo doreczone.

§ 14.
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach. Kazda ze
stron otrzymuje po jednym egzemplarzu umowy. Zatagczniki do umowy stanowig jej integralna
czesc.

Podpisy Stron:

WYNAJMUJACY NAJEMCA



